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Bericht zum Sachstand der Planung
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Unternehmensberatung

Ausschreibungsverfahren

Aufgrund der Rahmenbedingungen der Fordermittel und der Baukosten, die
voraussichtlich tber 9.000.000 € liegen werden und damit den Schwellenwert
von 5.538.000 € fur eine EU-konforme Ausschreibung deutlich Gbersteigen,
mussten entsprechende Fristen eingehalten werden.
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Rickblick (1/2)

Anfang des Jahres 2024

Die Firma PromoTlool GmbH aus Berlin wurde beauftragt, maogliche
Fordermittel zu recherchieren — insbesondere flr die Bereiche Architektur,
Sanierung und technische Gebaudeausstattung (TGA).

Ende Februar 2024

Es erfolgte die Ausschreibung an Rechtsanwaltskanzleien flir Vergabeverfahren,
insbesondere in den Bereichen EU-konforme und fordermittelrelevante
Ausschreibungsverfahren flar Architekten, technische Gebaudeausstattung

(TGA) und Tragwerksplanung.
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Rickblick (2/2)

Ende Marz 2024

Beginn der Ausschreibung unter Berlcksichtigung foérdermittelrelevanter
Kriterien fur die Suche nach einem Architekten, einem Tragwerksplaner sowie
einem Fachplaner flr technische Gebaudeausristung (TGA).

- Alle Ausschreibungen erfolgten EU-konform und im Einklang mit den

Fordermittelvorgaben.
- Das Verfahren umfasste die entsprechenden Wartezeiten und

Zuschlagsfristen, wobei zwei Einspriiche zu Verzdgerungen von jeweils drei
Wochen gefuhrt haben.
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Bodengutachten

Die Ergebnisse des Bodengutachtens durch die Firma Erwatec
Ingenieurgesellschaft mbH aus Kiel zeigen, dass der Baugrund fur die
Erweiterung um das Lehrschwimmbecken sowie das Gebaude fir die
Sanitaranlagen und Saunaanlagen so zu gestalten ist, dass ein Ringfundament
angelegt werden muss.

Diese Kosten wurden bereits in der ersten Kalkulation so berlcksichtigt.
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Aktueller Stand zur Fordermittelrecherche
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Zeitplan — Fordermittel
Aktivitat Terminierung
Aktualisierung der Fordermittelrecherche 01.11.2024

Ubergabe der Liste der durch den Auftraggeber zu

ubermittelnden Basisinformationen 15.11.2024

Gesprache mit den relevanten Zuwendungsgebern zur
konkreten Fordermittelbeantragung (wahlweise telefonisch oder ab 20.11.2024
als Vor-Ort-Termin)

Modellrechnungen fir die final ausgewahlten  Forderpro-
gramme auf der Basis der zu diesem Zeitpunkt aktuell laufend
vorliegenden Projektplanung

Einreichung des ersten Forderantrages (unter Berlcksichtigung

' frist ht
der Férderung von Planungsleistungen) rstgerec
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Einlage durch die Gemeinde Leck!

Bau- und SanierungsmaBBnahmen gemaB DIN 276

(Kostenschéatzung +/- 30 %)

Herrichten und ErschlieBen 135.000 €
Bauwerk und Konstruktion 1.700.000 €
Technische Anlagen 998.000 €
AuBenanlage 322.000 €
Ausstattung 1.200.000 €
Laftungsanlage 300.000 €
Wasseraufbereitung 1.5675.000 €
Wasserrutsche 300.000 €
Kosten fir BaumaBnahmen 7.030.000 €
Baunebenkosten (33 %) 2.319.900 €
(Planung, Fordermittel, Brandschutz, Projektsteuerung, Fachplaner, Wasser, Liiftung)

Gesamtkosten 0.349.900 €
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Fordermittel und Kredite (1/4) (Stand: Oktober 2024)

Kapitalbedarf gesamt: 9.642.500 €

Zuschussprogramme
Kommunalrichtlinie — Investive MaBnahmen
Ausgaben Forderung
AuBenbeleuchtung o
Innen- und AuBenbeleuchtung 220.000€ | 40 7% | 88.000¢€
Raumlufttechnische Anlagen 465.000 €
214 Abbruch bestehender Liftungsanlagen inkl. Entsorg. 50.000 € )
420 Warmeversorgungsanlagen 35.000 € 15 % 69.750 €
430 Lufttechnische Anlagen 380.000 €
Weitere investive MaBnahmen fur den - £
Klimaschutz 55 % - €
Wasseraufbereitung
685.000 € 23 % 157.750 €
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Fonds fir Barrierefreiheit

Fordermittel und Kredite (2/4) (Stand: Oktober 2024)

Ausgaben Foérderung
Geschatzte foérderfahige Ausgaben 430.000 € 70 % 300.000 €
Kreditprogramme
Kommunale Investitionsfonds
Zinskonditionen: 2,25 % (2024) fiir die gesamte Laufzeit
Ausgaben Darlehen
Gesamtinvestition 9.642.500 € 50 % 4.821.250 €
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Fordermittel und Kredite (3/4) (Stand: Oktober 2024)

IKK-Investitionskredit Kommune
Zinskonditionen: 2,67 % (08.10.2024)
20 Jahre Laufzeit; 3 tilgungsfreie Anfangsjahre; 10 Jahre Zinsfestschreibung

Ausgaben Darlehen
Gesamtinvestition 9.642.500€ | max. b0 % 4.363.500 €

Finanzierung 9.642.500 €
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Fordermittel und Kredite (4/4) (Stand: Oktober 2024)

Weitere Fordermittel

= Dammung der Gebaudehlle (AuBenwande, Dachflachen, Geschossdecken
und Bodenflachen) sowie Erneuerung/Aufbereitung von Vorhangfassaden

= Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern, AuBenttren und -

toren
= Sommerlicher Warmeschutz durch Ersatz oder erstmaligen Einbau von
auBlenliegenden Sonnenschutzeinrichtungen mit optimierter

Tageslichtversorgung
> Fordersatz: 15%
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Weitere sinnvolle Uberlegungen (1/5)

Gebaudesanierungen

» Anstehende bauliche Untersuchungen mit dem Zweck maogliche
Sanierungskosten vorausschauend zu bewerten sowie mit den Anbau- und

Erweiterungskosten in einer Gesamtheit zu betrachten.

Fassade zum Parkplatz

=  Aktuell ist anzunehmen, dass es sinnvoll ist,

grundsatzlich alle Fenster auszutauschen und

neu einzurichten.
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I Unternehmensberatung Erlebnisbad Leck

Weitere sinnvolle Uberlegungen (2/5)

Galerie uber dem 25 m Schwimmbecken

= Die derzeitige Galerie ist ein storender Faktor im Gesamtbild des Bades.
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I Unternehmensberatung

Weitere sinnvolle Uberlegungen (3/5)

Gastronomie

= Die derzeitige Gastronomie ist so nicht mehr zu betreiben. Wir bendtigen eine
Kiche und entsprechende Umbauten. Der Kostenrahmen liegt bei 120.000 €.

Bei zu vermutenden 800 € Mieteinnahmen ist dies eine unrentable Investition.
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I Unternehmensberatung

Betonbewertung

Weitere sinnvolle Uberlegungen (4/5)

Im Bereich der Beckenumgange sind Undichtigkeiten

festzustellen. Hier soll der Statiker mogliche Folgekosten
ermitteln und die Notwendigkeit weiterer Sanierungen
aufzeigen. Diese MaBnahmen werden insgesamt 25.000 €
in Anspruch nehmen und sind nicht durch das Budget des

Erweiterungskonzeptes gedeckt.
Sanierungskonzept Beton 2016 mit 2 Varianten:
(1) Komplettsanierung: 350.000 €

(2) Reparatur: 50.000 €
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I Unternehmensberatung

Weitere sinnvolle Uberlegungen (5/5)

Fassadenverankerung und Warmeschutz

= Vorsorglich soll die Fassadenstatik bewertet werden, um die strukturelle
Sicherheit des Gebaudes zu ermitteln und potenzielle Schaden durch Lasten oder
Verformungen zu vermeiden. Der Warmeschutz ist entscheidend, um die

Energieeffizienz zu verbessern und die Heizanlage zu bemessen.

Fonas




PROVA Unternehmensberatung GmbH

Aufstellung der bisherigen Kosten und
Verpflichtungen des Erlebnisbades Leck




PROVA

Unternehmensberatung

Aufstellung der Kosten

Genehmigte Gesamtplanungskosten. 445.000 €

Verpflichtungen bis Feb. 2025 (stand 10. Oktober 2024) Kosten in €

Fordermittelrecherche 40.000
Bodengutachter 1.900
Rechtsberatung Dr. Scharf 1.730
Rechtsberatung Bremer Woitag 28.866
PROVA Unternehmensberatung GmbH (Summe: Jan. bis Sept. 40.111
Architekturbiro — Leistungsphasen 11— [l HOAI 170.000
TGA Fachplaner — Leistungsphasen | — [V HOAI 120.000

Summe 402.607
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Aktueller Stand der Planung
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PROVA Unternehmensberatung GmbH
Erlebnisbad Leck

Aktivbecken

Anfangerschwimmausbildung
Wassergymnastik
Massagedusen

Das Dach dient zur Aufnahme
der Laftungsanlage.
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PROVA Unternehmensberatung GmbH

Erlebnisbad Leck
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Aufgusssauna flr bis zu 25 Personen sowie

2 Duschen und 2 Toiletten

Treibholzsauna
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Erlebnisbad Leck

I Unternehmensberatung
Textiler Saunabereich

LieGe-BEREICH
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PROVA Unternehmensberatung GmbH
Erlebnisbad Leck

WARMLUFTBAD
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Warmluftsauna fir bis zu 24 Personen

Friesische Teesauna
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Infrarotliegen mit Sauerstoff
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Infrarotliegekabine mit Sauerstoff flr bis zu 8 Personen
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I Unternehmensberatung Erlebnisbad Leck

Warmluftbad
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Warmluftbad fir bis zu 24 Personen
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- Ruheraum und Dampfbad
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I Unternehmensberatung Erlebnisbad Leck

Attraktive Wasserrutsche

TECHNISCHE DATEN

Kérper-, Reifen- und Mattenrutsche

Wassermenge 360 m3/h
Kapazitat 240 Personen/h
Gefalle 9-13%

Schwierigkeitsgrad Blau, Rot
Geeignet ab 8 Jahren
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I Unternehmensberatung Erlebnisbad Leck

Attraktivierung des Kinderbereiches
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Aktuelle technische Situation im Bad
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Einlage durch die Gemeinde Leck!

Notwendige energetische und technische MaBnahmen

Kurzfristig

Liftungsanlage 545.000 €
(Raum errichten, neue Aggregate, Zu- und Abluft)
Trennwand Kleinkinderbereich

Kurzfristig

Wasseraufbereitung 1.575.000 €
(Filter, Rohre, Steuerung)

Kurzfristig

Wasserrutsche, Hot-Whirlpool, Dampfbad, Saunen in den Duschen 1.200.000 €
Kosten fur die MaBnahmen 3.320.000 €
Baunebenkosten (33 %) 1.095.600 €
(Planung, Fordermittel, Brandschutz, Projektsteuerung, Fachplaner, Wasser, Liftung)

Gesamtkosten 4.415.600 €

SchlieBzeit fur die MaBnahmen: 6 — 8 Monate
Mogliche Forderungen rd. = 570.000 €
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Die nachsten Meilensteine als Zeitschiene

15.11.24 28.11.24 04.12.24 Febr. 25 01.03.25 01.05.25 01.08.25
| | | | X
I I I I
Antrag auf Gesprach mit FV, Behinderten- Beginn der Ende 2/3 der
Fordermittel verband, Vereinen, Genehmigungs- Ausschreibung
MA zu Planungswiinschen phase
Erste Ergebnis- Kostenberechnung & Beginn der Erstellung
prasentation der Planung Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der Ausschreibung
wird im Rat vorgestellt
Zeitbedarf der Kommunalaufsicht
berlicksichtigen!
15.08.25 01.09.25 15.09.25 01.10.25 05.05.26 19.05.26 02.06.26 16.06.26
| | | | .
I I I I
Kostenbewertung Abstimmung mit Wasseranalysen + Restleistungen
Evtl. Korrekturen in Auftragnehmern zum Durchstrémungstest und Mangel-
der Bauausfiihrung Leistungsverzeichnis in den Schwimm- beseitigung
becken
Vergabe SchlieBung des Soft-Pre-Opening Er6ffnung
der Auftrage Bades mit Schulen, des Bades
Vereinen und vor der
Institutionen Tourismussaison




